Rapportage
WOZ Audit

Gemeente Fictief

Datum: 14-10-2011
Opgesteld door:  SMQ
Kenmerk:  WOZ Audit

<,

group



Rapportage WOZ Audit
Gemeente Fictief

WOZ Audit
Inhoudsopgave
1 Inleiding -3-
1.1. Inleiding -3-
1.2. Wat meten we? -3-
1.3. Terminologie -4-
2. Conclusie en aanbevelingen -5-
2.1. Conclusie -5-
2.2. Aanbevelingen -5-
3. Algemene bestandsgegevens en kengetallen -6-
3.1. Bestandsgegevens -6-
3.2. Kengetallen -6-
3.3. Kengetallen volgens CBS -6-
3.4. Kengetallen WOZ-administratie objecten (entiteit 20) -7-
3.5. Kengetallen WOZ-administratie percelen (entiteit 40) -8-
3.6. Kengetallen WOZ-administratie sluimerende WOZ-objecten (entiteit 41) -8-
3.7. Kengetallen WOZ-administratie entiteit 51 uit Stuf-TAX -8-
3.8. Kengetallen GKS -9-
3.9. Vergelijking entiteit 51 Stuf-TAX met GKS -9-
4. Verschillenanalyse Stuf-WOZ en Stuf-TAX -1 -
4.1. Vergelijking -1 -
4.2. Telling en vergelijking objecten entiteit 20 -12-
4.3. Telling en vergelijking blokkeringen -13 -
4.4. Afwijkingen Stuf-WOZ en Stuf-TAX entiteit 20 -14 -
4.5. Telling en vergelijking percelen & objecten in entiteit 40 -14 -
4.6. Afwijkingen Stuf-WOZ en Stuf-TAX entiteit 40 -14 -
5. Kwaliteitscontroles -16 -
5.1. Toelichting -16 -
5.2. Controle WOZ-objecten -16 -
5.3. Controle Perceelsrelaties -18 -
5.4. Controle Sluimerende WOZ-objecten -19 -
5.5. Controle GKS - 20 -
5.6. Controle subjecten -20-
6. Volledigheidsonderzoek -21-
6.1. Totaalcontrole volledigheid -21-
6.2. Controle kadastrale oppervlakte -21-
7 Bijlagen -23-
7.1. Procedure creéren GKS -23-
7.2. Verklaring queries kwaliteitscontrole -26-

SMQ .



Rapportage WOZ Audit
Gemeente Fictief
WOZ Audit

Inleiding

Inleiding

In deze rapportage worden de resultaten gepresenteerd van de kwaliteitscontrole op de WOZ-
gegevens. Aan de hand van een Stuf-TAX bestand, een Stuf-WOZ bestand en een aantal kadastrale
tabellen is er een analyse uitgevoerd. Deze analyse is gebaseerd op de kwaliteitseisen die zijn
vastgelegd in:

e Waarderingsinstructie

e Gegevenswoordenboek WOZ

e Normatiek, zoals gepubliceerd op de site van de Waarderingskamer

Wat meten we?

Deze meting sluit aan bij het volledigheidsonderzoek van de Waarderingskamer. Alle controles die
door de Waarderingskamer uitgevoerd worden zijn ook in deze rapportage vertegenwoordigd,
aangevuld met een aantal extra controles.

Een belangrijk verschil met het volledigheidsonderzoek is de werkwijze bij de toetsing van de
kadastrale volledigheid. In deze meting maken we geen gebruik van entiteit 51 uit het Stuf-TAX bestand
omdat deze gegevens vaak niet actueel en volledig zijn. Dit geldt bijvoorbeeld voor de deelpercelen,
die zich hier zonder oppervlakte of met een geschatte oppervlakte bevinden. In deze meting gaan we
uit van een gecorrigeerd GKS bestand (gemeentelijk kadastraal systeem). Om tot dit GKS bestand te
komen worden de filiaties die niet meer actueel zijn verwijderd en de oppervlakte van de deelpercelen
gecorrigeerd met de oorspronkelijke oppervlakte van de unieke gehele percelen. Aan de hand van de
zakelijk gerechtigden in het GKS worden daarnaast ook de 1: n situaties getoetst. In hoofdstuk 7 wordt

de procedure van het GKS uiteengezet.

In deze meting zijn ook een aantal subjectcontroles opgenomen, omdat dit een belangrijk gegeven is
in de WOZ-administratie. Met name voor de volledigheid van de heffingen is het belangrijk dat de
subjecten op een juiste manier geregistreerd zijn. Andere toevoegingen zijn de waarde controles en de

controles aan de hand van soortobjectcoderingen en deelobjecten.

De conclusie en aanbevelingen worden eerst weergegeven. In het hoofdstuk daarna worden de
kengetallen en de algemene informatie met betrekking tot de WOZ-administratie weergegeven. In het
vierde hoofdstuk tonen we de eventuele verschillen aan tussen het Stuf-TAX- en het Stuf-WOZ
bestand. In het vijfde hoofdstuk presenteren we de resultaten van de diverse kwaliteits- en
volledigheidscontroles op de WOZ-gegevens. In het zesde hoofdstuk worden de kadastrale
oppervlakte uit het kadaster vergeleken met de grondoppervlakte en de toegekende oppervlakte. Dit
doen we voor het totaal, maar ook tot op object- en perceelsniveau. In de bijlage is een
verwijzingstabel opgenomen naar de controles van de Waarderingskamer.
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3. Terminologie

De queries kunnen in de volgende rubrieken worden ingedeeld:

e D: Domeincontrole. Hierbij controleren we alleen of de gegevens voldoen aan de toegestane
waarden en of ze gevuld zijn.

e |: Informatieve gegevens. Deze worden ter informatie gerapporteerd.

e J:Juistheidscontrole. Zijn de gegevens juist?

e R: Referentiele integriteitscontrole; zijn de juiste relaties in de verschillende bestanden
geregistreerd?

e U: Uniciteitscontrole. Zijn de gecontroleerde gegevens uniek?

e W: Waarschijnlijkheidscontrole. Voldoen de gecontroleerde gegevens aan verwachte waarden?

In het hoofdstuk met de kwaliteitscontroles word per querie aangegeven welke controle het betreft.

SMQ
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Conclusie en aanbevelingen

Conclusie
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% objecten

Score per controlesoort
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Uniciteit

Waarschijnlij
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Reeksl

95

96

86

96

75

Kwaliteitscontroles

We hebben alle domein-, juistheid, integriteit, unicititeits- en waarschijnlijkheidscontroles
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gecumuleerd en geanalyseerd om hoeveel unieke objecten het gaat. In de bovenstaande grafiek staat

het percentage juiste objecten vermeld per controlesoort.

Vergelijking Stuf-TAX-Stuf-WOZ

[ Conclusie toevoegen]

Volledigheidsonderzoek

[Conclusie toevoegen]

Aanbevelingen

[Aanbevelingen toevoegen]
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Algemene bestandsgegevens en kengetallen

Bestandsgegevens

Voorafgaand aan de resultaten van de controles worden er in dit hoofdstuk eerst een aantal belangrijke

bestandsgegevens en kengetallen van de gemeente Fictief weergegeven.

Bestandsgegevens en kengetallen

Gemeentenaam

Gemeentecode

Telefoonnummer Contactpersoon
Datum controle
Controlenummer

Softwareleverancier

Aard leveringsbestand Stuf-TAX/WOZ
Tijdvak
Situatiedatum

Peildatum

* M = was/wordt mutatiebestand,

Fictief

0000

000 — 0000000
00-00-0000
000

Centric GISVG
Civision

*0O

0000
00-00-0000

00-00-0000

* O = bestand met volledige gegevensverzameling,

* T = test was/wordt,

* V = test volledige gegevensverzameling

Kengetallen

Hieronder staan de kengetallen op basis van het Stuf-TAX bestand en het GKS van de gemeente

Fictief. De kengetallen zijn uitgesplitst naar de entiteiten 20, 40, 41 en 51.

Kengetallen volgens CBS

(¢

Totaal oppervlakte
Oppervlakte land
Oppervlakte water
Inwoners

Datum brongegeven

SMQ
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Kengetallen WOZ-administratie objecten(entiteit 20)

Kengetallen WOZ-administratie objecten (entiteit 20)

Gebruikscode Aantal WOzZ-
waarde
00 — Onbekend o €0
10 — Woning dienend tot hoofdverblijf o €o
11 — Woning met praktijkruimte o €0
12 — Recreatiewoning en overige woningen o €0
20 — Boerderij o €0
21 — Niet-woning deels in gebruik als woning o €0
30 — Niet-woning o €0
31 — Uitgezonderd gebouwd object o €0
40 — Terrein o) €0
80 — Uitgezonderd ongebouwd object o €0
90 - Sluimerend WOZ-object o €0
Objectenin %
O%T% 2%
12%
B Woningen

Niet-woningen

WOZ-vrijgesteld

B Onbekend

B Sluimerend WOZ-ohject

SMQ

Grond-

opper-
vlakte

O O O O 0O O o O o o o
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Meege-
tax. opp.

O O O O 0O O o O O o o

Aandeel
waarde
gebouwd
€0

€0
€0
€0
€0
€0
€0
€0
€0
€0

€0
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.5. Kengetallen WOZ-administratie percelen(entiteit 40)

Kengetallen WOZ-administratie percelen(entiteit 40)

Aantal Kadastrale Toegekende  Meegetax-
oppervlakte  oppervlakte  eerde
(m?) (m?) oppervlakte
(m)
Totaal aantal percelen o o o
Percelen met indexletter G o o o o
Percelen met indexletter D o o o o
Percelen met indexletter A o o o o
Perceelrelaties o
1:1 relaties o
1:n relaties o
n:1 relaties o
n:m relaties o
.6. Kengetallen WOZ-administratie sluimerende WOZ-objecten (entiteit 41)

Kengetallen WOZ-administratie sluimerende WOZ-objecten (entiteit 41)

Aantal
Sluimerende WOZ-objecten o
WOZ-objecten gerelateerd aan sluimerend WOZ-objecten o
7. Kengetallen WOZ-administratie entiteit 51 uit Stuf-TAX

Kengetallen WOZ-administratie entiteit 51 uit Stuf-TAX

Entiteit 51 Aantal Kadastrale
oppervlakte
(m)

Totaal aantal percelen o

Percelen met indexletter G o o

Percelen met indexletter D o o

Percelen met indexletter A o o

Deze kengetallen zijn afkomstig uit entiteit 51 van het Stuf-TAX bestand.
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Kengetallen GKS

Kengetallen GKS

GKS Aantal Kadastrale Oorspronkelijke
oppervlakte oppervlakte
()

Totaal aantal percelen 0 0

Percelen met indexletter G 0 0

Percelen met indexletter D 0 0 0

Percelen met indexletter A 0 0

Deze kengetallen zijn afkomstig van het GKS, waarbij de deelpercelen gecorrigeerd zijn met de
oorspronkelijke oppervlakte. Dit geeft een zuiverder beeld van de oppervlakte. Daar waar deelpercelen
in Entiteit 51 worden geregistreerd met een geschatte oppervlakte of zonder oppervlakte, is hier de
oorspronkelijke grootte van het gehele oorspronkelijke perceel berekend, zodat er geen kadastrale
oppervlakte verloren gaat.

Vergelijking entiteit 51 Stuf-TAX met GKS

Vergelijking entiteit 51 Stuf-TAX met GKS

Aantal Oppervlakte

percelen (m?)
Wel in entiteit 51, niet in GKS
Niet in entiteit 51, wel in GKS o o
Wel in GKS, niet in entiteit 40, waarvan: o o
Percelen met indexletter G o o
Percelen met indexletter D o o
Percelen met indexletter A o o
Wel in entiteit 40, niet in GKS, waarvan: o o
Percelen met indexletter G o o
Percelen met indexletter D o o
Percelen met indexletter A o o
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Wel in entiteit 51, niet in GKS Wel in GKS, niet in entiteit 51

0%

MW Entiteit 51 M GKS totaal
totaal
1%
Nietin Gks M Nietin entiteit

51

Alle percelen in entiteit 51 bevinden zich in het GKS, maar niet alle percelen uit het GKS bevinden zich
in entiteit 51. Het gaat om ... percelen. Als we bij entiteit 40 kijken welke percelen wel in het GKS
voorkomen maar niet in entiteit 40, zijn er dat .... Dat betekent dat er dus een aantal objecten zijn die

zowel in het GKS als in entiteit 51 voorkomen, maar die niet gekoppeld zijn in entiteit 40.

SMQ -10-
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Verschillenanalyse Stuf-WOZ en Stuf-TAX

Vergelijking

In dit hoofdstuk worden het Stuf-TAX bestand en het Stuf-WOZ-bestand met elkaar vergeleken. Stuf-
WO?Z is een deelverzameling van het Stuf-TAX bestand. Dat betekent dat elk object in het Stuf-WOZ in
ieder geval moet voorkomen in het Stuf-TAX. De uitgezonderd ongebouwde en de onbekende objecten
worden normaliter niet meegeleverd in een Stuf-WOZ. Behalve de objecten mag de totale oppervlakte
van het Stuf-WOZ ook niet groter zijn dan de oppervlakte in het Stuf-TAX. We controleren dit dan ook
op twee niveau’s: eerst op objectniveau en vervolgens op perceelsniveau om de oppervlakte te

vergelijken.

SMQ -
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Telling en vergelijking objecten entiteit 20

Gebruikscode

00 — Onbekend

10 — Woning dienend tot
hoofdverblijf

11 — Woning met praktijkruimte
12 — Recreatiewoning en overige
woningen

20 — Boerderij

21 — Niet-woning deels in gebruik
als woning

30 — Niet-woning

31 — Uitgezonderd gebouwd
object

40 — Terrein

80 — Uitgezonderd ongebouwd
object

90 - Sluimerend WOZ-object
Totaal

STUF-WOZ

WOZ- Grond- Meegetax.

waarde opper- opp.

vlakte

Aandeel Aantal
waarde

gebouwd

€0 o

€0
€0

€0
€0

€0
€0

€0
€0

€0
€0

STUF-TAX
WOZ- Grond- Meegetax.
waarde opper- opp.
vlakte
€0 o o

Aandeel
waarde
gebouwd

€0



4.3.

Telling en vergelijking blokkeringen

Blokkeringscode
STUF-WOZ

\Weys Grond- Meegetax.  Aandeel Aantal
waarde opper- opp. waarde
vlakte gebouwd
o1 — Geblokkeerde waarde: o €0 o o €0 o
taxatie/objectafbakening niet
gereed
08 - o €0 o o €0 o

WOZ-
waarde

€0

€0

STUF-TAX

Grond-
opper-
vlakte
o

Rapportage WOZ Audit
Gemeente Fictief

Meegetax.

opp.

WOZ Audit

Aandeel
waarde
gebouwd
€0

€0

In het Stuf-WOZ zijn er ... objecten met een geblokkeerde waarde. Dit zijn voornamelijk... objecten. In het Stuf-TAX komt deze blokkeringscode niet voor, maar wel de

blokkeringscode 08.

SMQ s
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Afwijkingen Stuf-WOZ en Stuf-TAX entiteit 20

In de bovenstaande tabellen zijn de tellingen weergegeven van de deelbestanden 20 uit het Stuf-TAX

en het Stuf-WOZ. In de hiernavolgende querieset geven we aan wat de verschillen precies zijn.

Afwijkingen Stuf-WOZ en Stuf-TAX entiteit 20
Aantal Aantal  Waarde

WOZ-objecten die wel in Stuf-WOZ, maar niet in Stuf-TAX voorkomen (20)
WOZ-objecten die wel in Stuf -TAX, maar niet in Stuf-WOZ voorkomen (20)
WOZ-objecten met afwijkende postcode en huisnummer

WOZ-objecten met afwijkende grondoppervlakte

WOZ-objecten met afwijkende gebruikscode

WOZ-objecten met afwijkende code gebouw/ongebouwd

WOZ-objecten met afwijkende meegetaxeerde oppervlakte

WOZ-objecten met afwijkend aandeel ongebouwd

WOZ-objecten met een afwijkende code blokkeren

WOZ-objecten met een afwijkende WOZ-waarde

O O O O O o o o o o
M M M M M M M M M M
3 33 33 333 3 3

Telling en vergelijking percelen & objecten in entiteit 40

Gebruikscode Stuf-wOzZ Stuf-TAX

Aantal Opper- Meege- [AENIE] Opper-

ELS tax. opp. vlakte
Percelen o o o o o
WOZ-objecten in entiteit 40 o o o o o
Totaal aantal records o o o o) o

Grond-

opper-
vlakte

O O O O O o o o o o

Meege-
tax. opp.
o

o

o

Net zoals we dit bij de objecten hebben gedaan vergelijken we nu ook de percelen uit het Stuf-TAX met

het Stuf-WOZ. En we kijken naar de WOZ-objecten in entiteit 40. In de volgende paragraaf geven we

de verschillen aan.

Afwijkingen Stuf-WOZ en Stuf-TAX entiteit 40

Afwijkingen Stuf-WOZ en Stuf-TAX entiteit 20
Aantal Aantal  Waarde

WOZ-objecten die wel in Stuf-WOZ, maar niet in Stuf-TAX voorkomen (20) o €0
WOZ-objecten die wel in Stuf -TAX, maar niet in Stuf-WOZ voorkomen (20) o €0
WOZ-objecten met afwijkende postcode en huisnummer o €0
WOZ-objecten met afwijkende grondoppervlakte o €0
WOZ-objecten met afwijkende gebruikscode o €0

Grond-
opper-
vlakte
o

O O O
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WOZ-objecten met afwijkende code gebouw/ongebouwd o €0 o
WOZ-objecten met afwijkende meegetaxeerde oppervlakte o €0 o
WOZ-objecten met afwijkend aandeel ongebouwd o €0 o
WOZ-objecten met een afwijkende code blokkeren o €0 o
WOZ-objecten met een afwijkende WOZ-waarde o €0 o

SMQ 13-
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Kwaliteitscontroles

Toelichting

In dit hoofdstuk worden controles uitgevoerd op het Stuf-TAX bestand. Dit zijn diverse controles zoals
domein-, uniciteit- juistheids-, integriteits- en waarschijnlijksheidscontroles. Voor het gemak vatten we
deze samen als de kwaliteitscontroles.

We controleren de diverse entiteiten binnen de bestanden, namelijk de objecten, de percelen, de
sluimerende WOZ-objecten en de kadastrale objecten in het GKS. Vervolgens zoomen we verder in op

de relatie tussen de diverse entiteiten.

Controle WOZ-objecten

Controle WOZ-objecten

20 Kw Omschrijving Aantal
00001 D De gemeentecode in het WOZ-objectnummer is ongelijk aan de o
CBS-code
00002 D Grondoppervlakte < o o
00005 D WOZ-objecten met een afwijkende gebruikscode o
00006 D WOZ-objecten met een afwijkende code gebouwd/ongebouwd o
00020 D WOZobjecten met een afwijkende code blokkeren o
60027 D De ingangsdatum ligt niet in het huidige W@dvak o)
60028 D De einddatum ligt niet in het huidig&/OZtijdvak o
00021 D De einddatum ligt voor de ingangsdatum o)
OR.o1 U Dubbele objectsleutel o
OR.o02 U Dubbele objectsleutel [adressleutel] o
OR.09 U WOZ-object [entiteit 35] komt meerdere keren voor o
OR.03/50021 R WOZobject [entiteit 35] komt nietvoor in entiteit 20 o)
PR.01/50055 R WOZobiject [entiteit 40] komt niet voor in entiteit 20 o
50180 R WOZobiject [entiteit 21] komt niet voor in entiteit 20 o)
50181 R WOZobject [entiteit 22] komt niet voor in entiteit 20 o
OW.o3 W WOZ-object met een vastgestelde waarde > « 0 en < « 12.000 o
TAX/6001 W Toegekende oppervilakte < > getaxeerde oppervlakte o
60016 W Niet-woning & niet de Pater object met woningdeel o
60020 W Objecten met zowel woningdeel als nisbningdeel < > o
gebruikscode 11, 21 of deater object
60021 W Objecten met zowel woningdeel als nisbningdeel waarbij o
waarde woondelen => 70% < > gebruikscode 11
60022 W Objecten met woningdeel en nietoningdeel waarbij waarde o
woondelen < 70% < > gebruikscode 21 of de Pater object
60018 W Woning met gebruikscode 11 zonder nigbningdeel o
60019 W Woning met gebruikscode 10 en 12 met riedningdeel o
60023 W Objecten met soortobjectcode > 1999 en gebruikscode = 10, 11 o
12

SMQ <16~
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Controle WOZ-objecten

20
60024

60031
60032

60015

00007

00008

60033
00.07/00009
00010
00.06/00011
60034

00.05
00.08/00012
00013
00.04/00016
OW.o5/00017
00.05/00014
OW.o4
00.01/60002/0
0018

00.02

50047
00019
00015

60035
OW.01/60006
OW.o2

OS.o1

PS.o4

60004
60005
60007
60008
60009
60010
60036
60017

[analyse toevoegen]

SMQ
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Omschrijving

Objecten met soortobjectcode < 2000 en gebsaibde < > 10, 11
of 12

WOZ-object in entiteit 8o komt niet voor in entiteit 20
Ongeblokkeerd WOZ-object in entiteit 20 komt niet voor in
entiteit 8o

WOZ-object niet beschikt

WOZ-object met gebruikscode 10,11 of 12 zonder code “G”
Sluimerende WOZ-objecten< > code “G”

Boerderij met code “O”

Boerderij zonder code “B”

Niet-woningen met code “O”

Terreinen zonder code “O”

Gebouwde uitgezonderde objecten met code “O”

WOZ-object zonder code B met meegetaxeerde oppervlakte
Niet-agrarische objecten met meegetaxeerde oppervlakte
Sluimerend WOZ-object met meegetaxeerde oppervlakte
WOZobjectmdi O2 RS W. Q
Woz2 625004 YSG O2RS w.Q
WOZ-object zonder code ‘B’ met meegetaxeerde oppervlakte
Woz262S00G T2yRSNI O2RS wW. Q YSi
Grondoppervlakte Stuf 20 < meegetaxeerde opperviakte

Grondopperviakte =meegetaxeerde opperviakte en code
gebouwd/ongebouwd is B

Sluimerende WOZ objecten met een waarde

Gebouwde uitgezonderde objecten tneen waarde

Vastgestelde waarde = aandeel waarde gebouwd en bijzondere

waarderingcode = '000'

Sluimerende WOZ-objecten met een oppervlakte

Objecten zonder vastgestelde waarde

Getaxeerde waarde < aandeel waarde gebouwd

Sluimerend WOZ-object zonder gebruikscode ‘90’

Sluimerend WOZ-object zonder oppervlakte [entiteit 20 & entiteit
40]

De Pater object zonder afwijkende OZB&arde

Niet De Pater object met afwijkendezZBGwaarde

Object met OZBvaarde < WO2vaarde zonder vrijstellingscode
Object met OZB@aarde < OZBraarde zonder vrijstellingscode
Object met OZBvaarde > WO2vaarde

Object met OZB@aarde > OZBraarde en/of WDZwaarde
Object met gebruikscode 31 zonder beschikte \W@arde 0

De Pater object zonder woningdeel

T 2yRSNJ YSS3
I 2yYRSN

Aantal
o

O 0O 0O 0O 0O OO0 0o 0o 0o O o o o o

(@] (@]

O O O O o

O O O 0O O 0O O o
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Controle Perceelsrelaties

Controle Perceelsrelaties

40 Kw Omschrijving Aantal

00022 D Entiteit 40: gemeentecode in 01.01 onjuist o)

60037 D Kadastrale gemeentecode voldoet niet aan domein AAAAoo- o
777799

60038 D Aanduiding kadastrale sectie voldoet niet aan domein A-Z AA-ZZ o

60039 D Perceelnummer voldoet niet aan domein 00000-99999 o

60040 D Perceelindexletter voldoet niet aan domein A,B, D,F,G o

60041 D Waarden perceelindexnummer voldoet niet aan domein oooo bij o
F of G, 0001-9999 bij B of D, 0000-9999 bij A

60042 D De ingangsdatum ligt niet in het huidige W@dvak o

60043 D De einddatum ligt niet ilet huidige WOZijdvak o)

00026 D De einddatum ligt voor de ingangsdatum o

PR.o5/00023 U Dubbele perceel-objectsleutel o

PA.03 W Onlogische 1: n relaties o

PA.os W Onlogische n:1 relaties o

PS.o3/o1001 W Sluimerend WOZ-object met indexletter ‘A’ en indexnummer <> o
‘0000’

PK.08/00024 W WOZ-object gekoppeld aan appartementsperceel en o
geheel/deelperceel

50189 W Agrarisch object gekoppeld aan appartementsperceel

PK.o7 W WOZ-object gekoppeld aan percelen in verschillende secties

PK.o9 W WOZ-object gekoppeld aan meerdere appartementspercelen met
verschillende perceelnummers

PK.10 W WOZ-object gekoppeld aan meerdere deelpercelen (indexnummer o
verschilt)

PO.o8 W Som toegekende oppervlakte per perceel = 0 op ‘D‘ percelen o
(kad.opp. > 0)

PO.og W Toegekende oppervlakte is evenredig verdeeld op perceel

PO.10 W Som toegekende oppervlakte per perceel = o op ‘D’-percelen
(kad.opp. = 0)

PS.06 W Onlogische sluimerende WOZ-objecten

PO.03/00025 | Toegekende oppervlakte entiteit 40 < meegetaxeerde oppervlakte
entiteit 40

PK.o2 J WOZ-object komt meerdere keren voor met zelfde perceel

PO.o4 J Som toegekende oppervlakte = o in 1:n relatie en zonder relatie
met sluimerend WOZ-object

PO.oy J Som toegekende oppervlakte per perceel > o op ‘A‘ percelen

PS.02 J Gekoppeld A-perceel bij sluimerend WOZ-object komt niet
overeen met A-perceel objecten

PS.og J Sluimerend WOZ-object zonder relatie met een (grond)perceel o

[analyse toevoegen]
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Controle Sluimerende WOZ-objecten

Controle sluimerende WOZ-objecten

41 Kw Omschrijving Aantal

00027 u WOZ-object meerdere malen gekoppeld aan hetzelfde sluimerend o
WOZ-object

0S.o4 u WOZ-object is gekoppeld aan meerdere sluimerende WOZ- o
objecten

00028 u WOZ-object nummer = Sluimerend WOZ-object nummer o

0S.03/01004 R Sluimerend WOZ-object in entiteit 20 komt niet voor in entiteit 41 0

0S.02/01007 R Sluimerend WOZ-object [entiteit 41] komt niet voor in Stuf 20 o

OS.o5/01006 R Sluimerend WOZ-object in entiteit 41, zonder gebruikscode goin o
entiteit 20

OR.o4/01005 R WOZ-object in entiteit 41 komt niet voor in entiteit 20

PS.07/01008 R WOZ-object met relatie naar sluimerend WOZ-object, met een
grondoppervlakte

01009 J Aan het sluimerende WOZ-object gerelateerde objecten waarbij o
grondoppervlakte = o, niet voorkomend in entiteit 41

0003 J Sluimerende WOZ objecten waarbij grondoppervlakte = o, niet o
voorkomend in entiteit 41

0004 J Sluimerende WOZ objecten waarbij grondoppervlakte = o, wel o
voorkomend in entiteit 41

PO.os J WOZ-object zonder grondoppervlakte en geen relatie met o
sluimerend WOZ-object

PR.03/50056 | WOZ-object entiteit 41 komt niet voor in entiteit 40

PR.o4/50057 | Sluimerend WOZ-object [entiteit 41] komt niet voor in entiteit 40

[analyse toevoegen]
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Controle GKS

Controle GKS
GKS Kw Omschrijving Aantal
6oo13 D Appartementsperceel met kadastrale oppervlakte < > o (40 en/of GKS)
60044 D Kadastrale gemeentecode voldoet niet aan domein AAAA00-ZZ7799 o
60045 D Aanduiding kadastrale sectie voldoet niet aan domein A-Z AA-ZZ o
60046 D WOZ-objecten met een afwijkende gebruikscode o
60047 D Perceelnummer voldoet niet aan domein 00000-99999 o
60048 D Perceelindexletter voldoet niet aan domein A,B, D,F,G o
60049 U Waarden perceelindexnummer voldoet niet aan domein oooo bij F of o
G, 0001-9999 bij B of D, 0000-9999 bij A
60026 R Kadastrale oppervlakte perceel in 40 < > kadastrale oppervlakte perceel o
GKS
PAo4 W Mogelijke 1: n relaties (Klein Zakelijk Gerechtigde) o
PAo7 W Mogelijke 1:n relaties (Groot Zakelijk Gerechtigde) o
PK.o6 | Perceel komt voor als ‘D’ en ‘G’ perceel in GKS o
PO.c6 ) Som toegekende oppervlakte per perceel = 0 op ‘G’ percelen o
6oo12 | Geheel perceel met kad.opp <= 0 (40 en/of GKS) o
6ooi4 | Perceel zonder eigenaar excl. restpercelen o

[analyse toevoegen]

Controle subjecten

Controle subjecten

Kw Omschrijving Aantal
6ooo2 D Subject zonder BSN nummer (natuurlijk persoon of Fi-nummer o
rechtspersoon)
SRo2 U Subject in entiteit 30 komt meerdere keren voor o
SRo4 U Subject in entiteit 31 komt meerdere keren voor
SRo7 U WOZ-object in entiteit 20 komt meerdere keren voor met hetzelfde o
subject
SRo1 R Subject in entiteit 30 komt niet voor in entiteit 31 o
SRo3 R Subject in entiteit 31 komt niet voor in entiteit 30 o
SR.o5 R WOZ-object in entiteit 60 komt niet voor in entiteit 20 o
SRo6 R Subject in entiteit 60 komt niet voor in entiteit 30 o
6oo2;5 W Eigenaar object niet gelijk aan eigenaren perceel o
SAo2 W WOZ-object zonder gebruiker o
50187 ) BSN- nummer onjuist o
SAor WOZ-object zonder eigenaar o
SAo3 | Sluimerend WOZ-object met een eigenaar/gebruiker o

[analyse toevoegen]
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Rapportage WOZ Audit
Gemeente Fictief

WOZ Audit

In dit hoofdstuk vergelijken we de kadastrale oppervlakte in het GKS met de totale grondoppervlakte in

entiteit 20 en de en de totale toegekende oppervlakte in entiteit 40.

6.1. Totaalcontrole volledigheid

De gecorrigeerde oppervlakte van het GKS wordt gebruikt als “Soll” situatie. Dit zou overeen moeten

komen met entiteit 40. In de onderstaande figuur wordt dit weergeven.

GKS Stuf 40 Stuf 20
Totaalcontrole volledigheid
Omschrijving GKS Entiteit 40  Entiteit 20  Entiteit 40 Entiteit 20 Verschil
oppervlakte oppervlakte meegetaxeerde meegetaxeerde
oppervlakte oppervlakte
Vergelijking GKS — o o o
entiteit 40
Vergelijking entiteit 40 - o o o
entiteit 20
Vergelijking entiteit 40 - o o
entiteit 20
6.2. Controle kadastrale oppervlakte
Y
Stuf 40
v\
GKS | Swido | Swfd0 Stuf 20
= i Som i E Som grond |
| kadastraal ! } opperviak

-
’
1
1
\
\
\
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In de bovenstaande figuur wordt aangegeven dat de som van de kadastrale oppervlaktes in
deelbestand 40 gelijk moeten zijn aan het GKS en de som van de toegekende oppervlaktes in
deelbestand 40 moet weer overeenkomen met de grondoppervlakte in deelbestand 20. In de
onderstaande querieset hebben we een aantal queries opgenomen die de relatie tussen het kadaster
en deelbestand 40 toetsen en de oppervlakte.

Querieset relatie kadaster/deelbestand 40/oppervlakte

Aantal Aantal Opp.
PA.02 Vervallen perceelrelaties o o
PA.og/01012 Niet gerelateerde percelen o o
PK.01.03.04/60026/01014 Som toegekende oppervlakte entiteit 40< > o

Kadastrale oppervlakte > o

PO.o1/01010 Grondoppervlakte entiteit 20 <> Som o
toegekend oppervlakte entiteit 40

PO.o2/01003 Meegetaxeerde oppervlakte entiteit 20 <> Som o
meegetaxeerde oppervlakte entiteit 40

[Analyse toevoegen]
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Bijlagen

Procedure creéren GKS

Het GKS bestand bestaat o.a. uit de bestanden kadobjekt en filiatie, deze worden gebruikt om een

zuiver Entiteit 51 te creéren.

Stap 1
Het filiatiebestand wordt eerst gescreend op de filiatiecode “A” (A cooo A A 0001, A 0002 etc.) en

filiatiecode “C” ( G 0ooo A A 0000). De percelen met deze coderingen worden actief gehouden ook

al zijn staan deze in kadobjekt met indicatie vervallen “Ja”.

In de praktijk zien wij vaak dat dergelijke filiatie leiden tot een indicatie vervallen “Ja” van het
grondperceel bij splitsingen naar appartementsrechten (komt vaak voor bij Civision applicaties). Je
kunt dus vooraf niet stellen dat alle percelen in kadobjekt met indicatie vervallen ook echt vervallen

zijn.

Stap 2
Selectie op alle D en G percelen in kadobjekt met indicatie vervallen “Nee”. Vervolgens laten wij de

percelen die in het filiatiebestand aan de was kant staan buiten beschouwing voor het GKS.

Stap 3
De percelen met een filiatiecode “D” (vernummerringen G A D en D A D) die in het filiatiebestand

aan de was kant staan worden niet meegenomen in het GKS.

De percelen met een filiatiecode “V” (vernummerringen DA G en G A Q) die in het filiatiebestand

aan de was kant staan worden niet meegenomen in het GKS

De percelen met een filiatiecode “H” (Herstel van fouten) die in het filiatiebestand staan worden niet

meegenomen in het GKS.

De percelen met een filiatiecode “N” (Restdeelperceel Null) die in het filiatiebestand staan worden niet

meegenomen in het GKS.

De percelen met een filiatiecode “R” (Rectificatie) die in het filiatiebestand staan worden niet

meegenomen in het GKS.

Stap 4

Als laatste stap wordt er nog getoetst op percelen met indicatie vervallen “Ja” die niet voorkomen in

het filiatiebestand. Deze percelen worden ook niet meegenomen in het GKS.

Stap 5
Het GKS wat na stap 4 ontstaat gebruikt SMQ om de volledigheid van de kadastrale administratie te

beoordelen. In onze controlemodule vergelijken wij dus dit GKS met Entiteit 40 om bijvoorbeeld iets
te kunnen zeggen over de actualiteit. De andere kadastrale bestanden die wij opvragen gebruiken wij
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om te achterhalen wie de zakelijk gerechtigden zijn van het perceel in GKS. Daarmee kunnen wij ook
andere controles uitvoeren bijvoorbeeld het toetsen van een 1:n situatie.

Praktijkcase

In navolging van het “onderzoek volledigheid oppervlakte Heerenveen” in 2008 heeft de gemeente
Heerenveen, in de persoon van Khaled Mouhouti, destijds met de heer Van Leeuwen van de
Waarderingskamer de afspraak gemaakt om een nadere verklaring te geven m.b.t. de aansluiting van
de kadastrale oppervlakte van de gemeente. Daarnaast heeft Khaled Mouhouti ook een toelichting
(bovenstaande stappen) gegeven hoe je tot een zuiver Entiteit 51 kunt komen d.m.v. het screenen van
het GKS (Gemeentelijke Kadastrale Systeem) bestand. Immers het gaat hierbij om de volledigheid aan

te ton |

- GKS

Verschil :

Entiteit
Entiteit :

Entiteit -
Aantal
D-
- o
Entiteit
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